" Vast_g:eg
1 'MDH wonen =

makelaardij

Esdoornstraat 7, 5213 CM 's-Hertogenbosch

Vraagprijs € 499.000,- k.k.

VDH Wonen
Havensingel 5
5211 TX, 'S-HERTOGENBOSCH
Tel: 0736909874
E-mail: info@vdhwonen.nl
www.vdhwonen.nl
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Omschrijving

VDH wonen makelaardij presenteert deze gemoderniseerde en karakteristieke jaren '30 woning.
Dit woonhuis beschikt o0.a. over drie slaapkamers, een stadstuin met achterom en een dakterras.

De geliefde Esdoornstraat is zeer gunstig gelegen op loopafstand van de gezellige Bossche binnenstad.
Hiernaast ben je in enkele loopminuten bij de IJzeren Vrouw waar je o.a. heerlijk kan genieten van een bakje
koffie met gebak bij 'Bloem' of je loopt naar de oude watertoren waar je de hele dag terecht kan bij café
Herman voor heerlijk ontbijt, lunch of een borreltje. Scholen, winkels en uitvalswegen zijn eveneens prima te
bereiken. Kortom, een heerlijke plek om te wonen!

Goed om te weten:

- Hal met de originele en sfeervolle terrazzovloer, toilet, gemoderniseerde meterkast en
trapopgang naar eerste verdieping.

- Gezellige en goed afgewerkte woonkamer met een houten vloer, een handige trapkast en
openslaande tuindeuren.

- Ruim opgezette en geheel vernieuwde keuken uitgerust met inductiekookplaat, vaatwasser,
heteluchtoven en koelkast.

- Lekkere stadstuin met een achterom en een praktische berging met o.a. aansluitingen voor
de wasapparatuur.

- Eerste verdieping met twee slaapkamers voorzien van inbouwkasten en waarvan de
grootste slaapkamer toegang biedt tot het dakterras.

- Tweede verdieping met overloop voorzien van vlizotrap naar bergzolder.

- Een goede derde slaapkamer en een nuttige werk-/bergkamer op de tweede verdieping.

- De badkamer met de beschikking over een ligbad, douchecabine en een wastafel.

Ben jij ook zo enthousiast geworden van deze leuke jaren '30 woning gelegen op een fijne locatie direct nabij
het stadscentrum? Neem dan contact op met ons kantoor voor het plannen van een bezichtiging.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen
enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de
gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.
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Kenmerken

Vraagprijs
Soort

Type woning
Aantal kamers

Inhoud woning
Perceel opperviakte
Gebruiksopperviakte
woonfunctie

Soort woning

Bouwjaar

Vastgoed

AFNed.

€ 499.000,00

Woonhuis

Tussenwoning

5 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)

407 m3

81 m?

101 m?2

Eengezinswoning

1938

Ligging In woonwijk

Tuin

Hoofdtuin

Achtertuin

Achtertuin 22 m?

Garage Geen garage
Energielabel D
Verwarming C.V.-Ketel

C.V.-ketel
Warmwater

Locatie

Esdoornstraat 7

Intergas HRe (Gas gestookt combiketel uit 2022, eigendom)

C.V.-Ketel

5213 CM 'S-HERTOGENBOSCH

MUNTEL/VLIERT

\\ “Jheronimus

Goog

|:aBosch Art Center

pa River

AAWIJK

Map data ©2026 Google
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Plattegrond

Vastgoed

AFNed.
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14.47 m

522m
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Kast
Woonkamer
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Plattegrond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Plattegrond

323m—m

2.60m

0.58 m

5.45m

1,50m

——1.86m 276 m

Badkamer
Slaapkamer

Slaapkamer

29T m——

——1.75m

—1.91 h—

477 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

425 m

1.88 m

6.62 m
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Plattegrond

477 m

1,50m

Zolder

461m
—1.44 m—

1,50m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Kadaster
Adres Esdoornstraat 7
Postcode / Plaats 5213 CM 'S-Hertogenbosch
Gemeente 's-Hertogenbosch
Sectie / Perceel C /3156
Opperviakte 81 m2
Soort Volle eigendom
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vioer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels
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Blijft Gaat
achter mee

Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:
- Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

oooooo oo
oooooo oo

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

OoOoOooOoOooo0o ocooooooocoooooa O
OoOoOooOoOooo0o ocooooooocoooooa O

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

OoooOod
OoooOod
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
Boiler
Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te w
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Telefoonaansluiting/internetaansiuiting (] (] O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O O
Waterslot wasautomaat O O O O
Zonnepanelen O O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O O
O O O O
O O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O O
Beplanting O O O O
O O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder (] (] O O
O O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging (] O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging (] O O O
(Broei)kas O O O O
O O O O
O O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O O
- Vlaggenmast(houder) O O O O
- O O O O
- O O O O
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van Ja Nee Gaat mee Moet
verkoper omdat er sprake is van een worden
leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt overge
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende nomen
contract overgenomen?
cv O O O O
Boiler O O O O
Zonnepanelen O O O O

O O O O

O O O O

O O O O

O O O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Esdoornstraat 7 - 5213 CM 'S-Hertogenbosch



Vragenlijst voor de verkoop van een woning

DEEL B
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